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izmir 2 Numarali Kiiltir Varliklarin1 Koruma Kurulunun 26.09.2016 tarihli ve
7043 sayili karariyla tescillenen; Menemen Ilgesi Koyundere Mahallesinde
bulunan 3. Derece Arkeolojik Sit Alanina yonelik hazirlanan 1/5000 6&lgekli
Koruma Amagl Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plani 6nerileri, 16.10.2025 tarih ve 04.1060 sayil karariyla 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 7/c maddeleri ile 2863 sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu geregince onaylanmistir.

Alinan karar 05.05.2026 tarihinden itibaren 1 (bir) ay (30 giin) miiddetle
Menemen Belediyesi internet sitesi ve Menemen Belediyesi koridorunda Ilan
edilmis olup; is bu zabit tarafindan tanzim ve tasdik edilmistir.
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Karar No : 97509404.105.04.1060
Karar Tarihi : 16/10/2025

MECLIS KARARI

Meclisimizin 13/10/2025 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdulik Komisyonuna havale edilen
Bagkanlik Onergesine iligkin, 14/10/2025 tarihli Komisyon Raporunda;

Belediye Meclisimizin 13/10/2025 tarihli toplantisinda Komisyonumuza havale edilen, imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlig: [mar Planlama Sube Miidiirliigtiniin 26/09/2025 tarihli ve E.2574762 sayil
Baskanlik Onergesi, Imar ve Bayindirhk Komisyonumuzun 14/10/2025 tarihli toplantisinda incelenmigtir.

Izmir 2 Numaral Kiiltiir Varhiklarini1 Koruma Bélge Kurulunun 28/09/2016 tarihli ve 7043 sayih
Karariyla tescillenen; Menemen ilgesi, Koyundere Mahallesinde bulunan, 3.(liglincli) Derece Arkeolojik Sit
Alanma yonelik hazirlanan, 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Koruma
Amacli Uygulama Imar Plam oOnerileri 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu
dogrultusunda Koruma Bélge Kuruluna iletilmek iizere; Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzca oygoklugu
ile uygun bulunmustur. Sayin Meclisimizin onaylarina sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Rapor, Baskanlikga okutturularak goriigiilmiis olup; Adalet ve Kalkinma
Partisi ile Milliyetgi Hareket Partisi mensubu Meclis Uyelerinin karsi yondeki oylarna istinaden, s6z
konusu Raporun, Imar ve Baymdirhk Komisyonundan geldigi sekilde kabultine, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7/b ve 7/c maddeleri ile 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu
geregi, Meclisimizce oygoklugu ile karar verildi.
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1. AMAC, KAPSAM, DAYANAK VE YONTEM

1.1. AMAC

Izmir 2 Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 28.09.2016 tarihli ve 7043
sayili karartyla tescillenen; Menemen ilgesi, Koyundere Mahallesinde bulunan, 3.(liciincii)
Derece Arkeolojik Sit Alaninda miilkiyeti Belediyemize ait olan Izmir ili, Menemen ilgesi,
Koyundere Mahallesi, 1544 parsel ile miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait olan 951, 952 ve 953
parsellerin bir kisminda;

. 1/5.000 olgekli plan ve 1/1000 olgekli plana kadar planlama kademeleri arasinda
mekansal stirekliligin ve planlama hiyerarsisinin saglanmasi,

. 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 2863 sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu ger¢evesinde yasal gereklilikleri karsilayan bir plan
biittinliigiiniin olusturulmasi,

. 3. (igiincii) Derece Arkeolojik Sit Alant’nin ¢evresinde mevcutta bulunan kullanim
kararlarinin stirekliliginin saglanmasi,

Amaciyla; 5393 sayili Belediye Kanunu ile 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b
ve 7/c maddeleri uyarinca yapilan incelemeler neticesinde, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu dogrultusunda 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim imar Plan
ve 1/1000 dlcekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plami yapilmas: talep edilmis olup, séz
konusu alanlara iliskin planlama ¢aligmalar1 gergeklestirilmistir.

1.2. KAPSAM

Planlama alani; miilkiyeti Belediyemize ait olan Izmir ili, Menemen ilgesi, Koyundere
Mahallesi, 1544 parsel ile miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait olan 951, 952 ve 953 parsellerin bir
kismim kapsamaktadir.

Plan onama sinir1, Izmir 2 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun kararlart
dogrultusunda belirlenmis olan 3. Derece Arkeolojik Sit Alam sinirlarim kapsayacak sekilde
yaklasik 16811 metrekarelik bir alan olarak belirlenmistir.

Stz konusu alanda halihazirda onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planm1 ve /1000 &lcekli
Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.

1.3. YASAL DAYANAK

S6z konusu alandaki 3. Derece Arkeolojik Sit Alani 1/5000 6lgekli Koruma Amach Nazim [mar
Plam ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plam hazirlanmas: gerekliligi 2863
sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu’na dayanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE OZELLIKLERI

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1.1. KENT ICINDEKiI KONUMU

[zmir 1li, merkez ilce dhil 30 ilgeden olusmaktadir. Bu ilgeler alfabetik olarak; Aliaga,
Balgova, Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca,
Gaziemir, Giizelbahge, Karabaglar, Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak,
Menderes, Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbalh ve Urla olarak
siralanabilir.
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Sekil 1: Planlama Alanmmn Kent Icindeki Konunu:

2.1.2. ILCE ICINDEKi KONUMU

Menemen Ilgesinin; 29 Ekim Mahallesi, 30 Agustos Mahallesi, 75.Y1l Cumhuriyet Mahallesi,
85.Y1l Cumbhuriyet Mahallesi, 9 Eyliil Mahallesi, Ahthudir Mahallesi, Alani¢ci Mahallesi,
Atatlitk Mahallesi, Ayvacik Mabhallesi, Bagcilar Mahallesi, Belen Mahallesi, Bozalan
Mabhallesi, Buruncuk Mahallesi, Camiikebir Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi, Calt: Mahallesi,
Cavug Mahallesi, Cukurkdy Mahallesi, Degirmendere Mahallesi, Doga Mahallesi, Emiralem
Merkez Mahallesi, Esatpasa Mahallesi, Fatih Mahallesi, Gaybi Mahallesi, Gazi Mahallesi, Gazi
Mustafa Kemal Mahallesi, Goktepe Mahallesi, Golciik Mahallesi, Gérece Mahallesi, Giinerli
Mabhallesi, Hasanlar Mahallesi, Hatundere Mahallesi, Haykiran Mahallesi, Irmak Mahallesi,
Ignedere Mahallesi, Incirli Pmar Mahallesi, Inonii Mahallesi, Ismet In6nii Mahallesi, Istiklal
Mabhallesi, Karaorman Mahallesi, Kasimpasa Mahallesi, Kazimpasa Mahallesi, Kemal Atatiirk
Mabhallesi, Kesik Mahallesi, Kir Mahallesi, Mermerli Mahallesi, Musabey Mahallesi, Mustafa
Kemal Atatiirk Mahallesi, Seydinnasrullah Mabhallesi, Siileymanli Mabhallesi, Siizbeyli
Mahallesi, Telekler Mahallesi, Turgutlar Mahallesi, Tuz¢ullu Mahallesi, Tiilbentli Mahallesi,
Ugur Mumcu Mahallesi, Ulus Mahallesi, Villakent Mahallesi, Yahselli Mahallesi, Yanikkoy
Mahallesi, Yayla Mahallesi, Yesil Pinar Mahallesi, Yildirim Mahallesi, Zafer Mahallesi ve
Zeytinlik Mahallesi olmak {izere toplam 65 mahallesi vardir.
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Sekil 2: Menemen fgesi Mahalle Sunriar:

Planlama alani, Menemen ilge Belediyesi sinirlani iginde kalmakta olup; Menemen Ilgesi,
Koyundere Mahalle siirlari igerisinde yer almakta olup; 951, 952, 953 ve 1544 sayil parselleri
kapsamaktadir.

Sekil 3: Planlama Alawmn Uvdie Gériintiisi (Kaynak: Google Farth)
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2.1.3.  IDARI YAPI iCINDEKI KONUMU

Menemen'in yiiz6lgtimii 573 km2'dir. Izmir'in kuzeyinde yer alan Menemen, il merkezine 33
km uzakliktadir. Ilgenin kuzeyinde Aliaga ve Foca, giineyinde Cigli, Karsiyaka ve Bornova
ilgeleri, dogusunda Manisa ilinin Yunusemre ilcesi, batisinda Izmir Kérfezi bulunmaktadir.
Kiy1 bélgesinde Gediz Deltas1 yer almaktadir. Ilge, Menemen, 27,4 derece boylam ve 38,35
derece enlemde yer alir.

Ekonomisi tarima dayalidir. Baglica tarim tiriinleri, iiziim, pamuk, bugday, zeytin, mandalina,
musir, arpa, tiitlin olup ayrica az miktarda sogan, patates de yetistirilir. Hayvancilik énemli gelir
kaynaklan arasinda yer alir. Aricilik gelismistir. Mandira, tabakhane ve testi, saka, ¢cdmlek
atdlyesi kiigiik sanayi kuruluslaridir.

2.1.4. ULASIM AGI iCINDEKI KONUMU

lige merkezi, Canakkale-Izmir karayolu iizerinde yer ali. Menemen ilgesi izmir Kent
Merkezi’ne 35 km, Cigli, llgesi’ne 20 km, Karstyaka [l¢esi’ne 25 km, Bayrakl Ilgesi’ne 28 km,
Aliaga Ilgesi’ne 26 km, [zmir Sehirlerarasi Otobiis Terminali’ne 40 km, {zmir Adnan Menderes
Havalimani’'na 50 km uzaklikta konumlanmaktadir. Karsiyaka ilgesi ile hemen hemen
birlesmek iizeredir. Balikesir, Izmir demiryolu ilgeden geger.

3. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERIi
3.1. PLANLAMA ALANININ DOGAL OZELLIKLERIi

3.1.1. TOPOGRAFYA VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Izmir ili topraklarinin yaklagtk %60’ daglik alanlar, %18’ini plato sahalar1 ve %22’sini
ovalar teskil etmektedir. Ilde yogun bir daglik yap: bulunmakla birlikte bu dag siralar1 kiyiya
paralel degil, kiytya dik dogrultuda uzanmaktadir. Daglik kiitleler arasinda gelisen graben
karakterli ¢okiintii ovalar tarimsal agidan son derece verimli olup, bunlar arasinda en genis ve
iretken olant Kiigikk Menderes Ovasi ve vadisidir. [zmir, morfolojik bakimdan oluk bigimli
depresyon ovalariyla karakterize edilmektedir. Ilde bityiik goller bulunmamakla birlikte,
Bozdaglarin zirvesinde yer alan ¢okiintii alaninda Goéleiik, Yamanlar Dagi’'nda Karagdl,
Torbali-Selguk hattinda Belevi Gélii ve Kiigiik Menderes Deltasi’nda Cakalbogaz gol ve
golciikleri yer almaktadir.

Menemen, Izmir ilinin kuzeyinde, Gediz Nehri’nin olusturdugu genis ve verimli bir ova
tizerinde yer ahr. ilgenin biiyiik kismr deniz seviyesine yakin diiz arazilerden olugur ve bu
alanlar Gediz Nehri’nin binlerce yil boyunca tagidig1 aliivyonlarla meydana gelmigtir. Bu
nedenle bolge, Ege Bolgesi’nin en verimli tarim alanlarindan biridir. Menemen’in kuzey ve
dogu kesimlerinde Yamanlar Dag: ile Karadag gibi yiikseltiler yer alirken, bati ve giiney
yoniinde Izmir Kérfezi'ne dogru arazi yavasca alcalir. Jeolojik olarak bakildiginda ilgede
aliivyal diizliikler, eski nehir yataklari, taragalar ve yer yer volkanik kékenli tepeler gorilir.
Gediz Nehri’nin Ege Denizi’ne dokiildiigii bat1 kesimlerde ise deltaya 6zgii batakliklar, lagiinler
ve kumullar bulunur. Menemen’in yer sekillerinin olusumunda hem akarsu biriktirme siirecleri
hem de iklim kosullart etkili olmugtur. Akdeniz ikliminin hiikiim siirdiigii bolgede yazlar sicak
ve kurak, kiglar iliman ve yagish gegtiginden, erozyon ve toprak birikimi siirecleri mevsimsel
olarak degisiklik gosterir. Genel olarak Menemen, diisiik egimli topografyasi, aliivyal toprak
yapisi ve Gediz Deltasi’'mn bigimlendirdigi jeomorfolojik ézellikleriyle Ege’nin karakteristik
ova ilgelerinden biridir.
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TORKIYE JEOLOS HARITASI 1 GEOLOGICAL MAP OF TURKEY
lzmir

Sekil 4: Izmir Geneli Jeoloji Haritas:

3.1.2. IKLiM
Menemen ilgesi iklim etmenleri bakimindan tiniformdur. Akdeniz iklim karakterini tasir, yazlar

kurak ve sicak, kislar ilik ve yagishdir. Yillik yagis ortalamasi 616 mm, yillik sicaklik
ortalamast 19°C’dir. Iklim 6zelliklerinden, ova topraklarinin tiimii derin yapida ve genelde de
alivyaldir. Menemen ovasint kat ederek Foga Ilgesi’nin giineyinden denize dokiilen Gediz
Nehri tizerine kurulan Emiralem Regiilatorii ve sulama sebekesi vasitasiyla ova tamamen sulu
tarim yapmaya elverigli saha haline gelmistir. Yamanlar dag lizerinde Karagol Mevkiinde
memba suyu niteliginde birgok kaynak suyu bulunmaktadir.

3.1.3. BITKi ORTUSU
Menemen ilgesi bitki ortiisii yapist olarak da Akdeniz ikliminin etkisinde gelisen maki bitki

ortiistinii barindirmaktadir (Menemen Belediyesi web sayfas1)

3.1.4. JEOLOJIK YAPI VE DEPREMSELLIK

Ege Bolgesi’nin jeomorfolojik yapisi, Uciincii ve Dérdiincii Jeolojik Zamanlarda meydana
gelmis olup, denize dik uzanan dag siralari ile bu daglar arasinda gelisen graben karakterli
¢okintll ovalari ve akarsu agizlarnda olugmus birikinti ovalari, bélgenin baslica yeryiizii
sekillerini olugturmaktadir. Alp orojenezinin etkisiyle kuzey ve giiney yonlii sikismalar
sonucunda bélgede ¢okiintii alanlari, kirik zonlart ve aktif fay hatlari gelismistir.

Menemen, 1. derece deprem kusagi icerisinde yer almakta olup, cevresinde depremsellige
neden olan baslica fay hatlar; kuzeyde Giizelhisar Fay1, doguda Gediz Graben Sistemi faylari,

7|Sayfa
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glineybatida Yenifoca Fay1 ve batida Menemen Fay Zonudur. Tarihsel siiregte bu faylar
boyunca yiiksek siddetli depremler meydana gelmistir.

Maden Tetkik ve Arama Genel Mudiirliigii (MTA) tarafindan hazirlanan jeolojik incelemelere
gore, bolgede yashidan gence dogru su litostratigrafik birimler yiizeylenmektedir: Caldag
Kiregtas1 Uyesi (Pgg), Kinik Formasyonu (TRhk), Andezit (Tyua), Tif (Tyut), Lahar (Tyull),
Yuntdag Volkanitleri (Tyu), Ballica Formasyonu (Tb), Soma Formasyonu (Ts) ve Aliivyon
(Qal).

3.2. PLANLAMA ALANININ NUFUS VE SOSYO - EKONOMIiK OZELLIKLERI

3.2.1. NUFUS YAPISI VE DEMOGRAFIK OZELLIKLER

Izmir {linin Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Adrese Dayal: Niifus Kayit sistemi (ADNKS)
verilerine gore 2024 yihi niifusu; 2.269.409 kadin ve 2.223.833 erkek olmak iizere toplam
4.493.242 kisidir.

Planlama alaninin yer aldigi Menemen ilgesi ise 105.444 kadin ve 108.965 erkek olmak {izere
toplamda 214.409 kisilik niifusu bulunmaktadir.

3.2.2. SOSYAL VE EKONOMIK OZELLIKLE

2011 yilinda Kalkinma Bakanlig1 tarafindan yapilan sosyo-ekonomik gelismislik arastirmasina
gore Izmir, Istanbul ve Ankara’min ardindan 1. kademe gelismis iller arasinda 3. sirada yer
almaktadir. Il genelinde sanayi, tarim, ticaret ve turizmin birlikte sekillendirdigi ¢ok yonlii bir
ekonomik yap1 vardir. Merkez ilgelerde sanayi ve ticaret yogunken, kiy1 ilgelerinde turizm;
kirsal kesimlerde ise tarim ve hayvancilik daha belirgin faaliyetlerdir. Izmir ekonomisinde tarim
drtinleri, balik¢ilik, madenler, lojistik ve enerji sektorii one ¢ikarken; ihracatta tarim ve
madencilik {irtinleri dikkat gekmektedir.

Menemen, Izmir’e yakin konumu sayesinde hem tarimsal hem de sanayi ve hizmet
sektorlerinde gelismis bir ilgedir. Niifusu hizla artmakta olup, 6zellikle Izmir kent merkezine
yakinhig1 nedeniyle son yillarda 6nemli bir yerlesim ve sanayi ¢ekim alani haline gelmistir.
Sosyal yap1 bakimindan Menemen, geleneksel Ege kiiltiiriiniin hdkim oldugu, ancak gé¢lerle
birlikte farkli bolgelerden gelen insanlarm da olusturdugu gesitlilik gosteren bir toplumsal
yapiya sahiptir. Egitim ve saglik hizmetleri gelismis, ulasim acisindan Izmir ile gii¢lii bir
baglantt kurulmustur. Ekonomik olarak ilgenin temel gegim kaynagi uzun yillar tarim olmustur;
ozellikle pamuk, zeytin, iiztim, sebze ve meyve iretimi yaygindir. Verimli Gediz Ovast
sayesinde sulamali tarim yapilmakta, hayvancilik da yer yer 6nemini korumaktadir. Son
yillarda ise organize sanayi bolgelerinin gelismesiyle birlikte sanayi ve ticaret faaliyetleri hizla
artmistir. Menemen Serbest Bolgesi ve ¢evresindeki kiigiik sanayi isletmeleri, il¢eye ekonomik
canlilik kazandirmigtir. Ayrica ilgenin Menemen seramikleri geleneksel el sanatlari agisindan
taninmis olup, kilttirel kimligin onemli bir pargasim olusturur. Tiim bu Ozellikleriyle
Menemen, tarimsal liretimden sanayiye, egitimden kiiltiire kadar ¢ok yonlii gelisme géstermis,
[zmir’in ekonomik ve sosyal agidan dinamik ilgelerinden biri haline gelmistir.

3.2.3. TARIHSEL GELISiMi

Menemen’in tarihi, Ege Bolgesi’nin en eski yerlesimlerinden biri olarak M.O. 3000°li yillara
kadar uzanir. Antik ¢cagda “Temnos” ya da “Temenion” adlariyla bilinen yerlesim, o donemde
Aiolis bolgesi sinirlar i¢inde bulunuyordu. Verimli Gediz Ovasi sayesinde bélge, Lidyallar,
Persler, Helenistik kralliklar ve Romalilar dsneminde 6nemli bir tarim ve ticaret merkezi haline
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geldi. Roma doneminde Izmir (Smyrna) ve Bergama (Pergamon) arasindaki stratejik
konumuyla 6ne ¢ikan Menemen, Bizans déneminde de énemini korudu ve bu dénemde bir¢ok
kilise ve dini yapi inga edildi. 11. yiizyilda Tiirklerin Anadolu’ya girisiyle birlikte Menemen,
dnce Selguklu egemenligine, ardindan Aydinogullar Beyligi’ne gecti ve 1426 yilinda Osmanl
topraklarina katildi. Osmanli déneminde ilge, Izmir’e yakinlig1 ve tarima elverisli topraklariyla
One ¢ikty; tiitlin, pamuk, zeytin ve tiztim tiretimiyle b6lgenin ekonomisine biiyiik katk: sagladi.
Bu dénemde insa edilen Tagshan, Menemen Ulu Camii, Kara Veli Camii, Rum Kilisesi ve eski
hamam yapilart ilgenin tarihi dokusunu giiniimiize tagiyan onemli eserlerdir. 19. yiizyilda
Osmanli modernlesmesiyle birlikte Menemen, hem idari hem ticari bakimdan gelisti. Kurtulus
Savag sirasinda 1919°da kisa stireli Yunan isgaline ugrayan Menemen, 9 Eyliil 1922°de Tiirk
ordusu tarafindan kurtarildi. Cumhuriyet’in ilanindan sonra hizla gelisen ilge, 6zellikle 1930
yilinda meydana gelen Menemen Olay1 ile tarih sahnesinde yer aldi; bu olay, Tiirkiye
Cumbhuriyeti’nde laiklik ilkesinin vurgulanmasinda énemli bir déniim noktas: olarak kabul
edilir. Glinimiizde Menemen, gegmisten giinlimiize uzanan tarihi yapilari, kiiltiirel ¢esitliligi
ve modernlegme siirecini bir arada barindiran Izmir’in kéklii ilgelerinden biridir (7.C. Kailtiir
ve Turizm Bakanlhigi, Temmuz 2025, v 5 ),

4. MEKANSAL ANALIZLER
4.1. MEVCUT PLAN ANALIZi

4.1.1. ALANA ILISKIN ONAYLI UST OLCEKLi PLANLAR

Planlama alanina iligkin st 6lgekli imar planlari incelendiginde; bolge biitiiniinde Izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam ile 1/25.000 slgekli Cevre
Diizeni Plani’nin yiiriirliikkte oldugu gériilmektedir.

4.1.1.1iZMIR-MANIiSA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLAN

Planlama alam; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca 16.11.2015 tarihinde

onaylanan Izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 lgekli Cevre Diizeni Plani'nda "Kentsel

Gelisme Alam" olarak belirlenen bolgede ve "3. Derece Arkeolojik Sit Alam" smurlar

icerisinde yer almaktadir.
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4.1.1.2.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih, 05.843 sayili karari ile onanan
1/25000 6lgekli [zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda, gosterimi sematik olmakla
birlikte, "Kentsel Gelisme Alam" olarak belirlenmistir.
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Sekil 6:1,25.000 sl¢ekli Cevre Diizeni Plamn

4.1.2. ALANA ILISKIN ONAYLI ALT OLCEKLI PLANLAR
Planlama alanina iligkin alt 6lgekli imar planlar1 incelendiginde; yiiriirliikte bulunan 1/5000
dleekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin olmadigi gériilmektedir.

4.1.2.1.1/5.000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI

Menemen Ilgesi, 23.07.2004 tarihinde resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren 5216 sayili
Kanun uyarinca Belediyemiz yetki alanina dahil edilmis olup, o donem yiiriirliikte oldugu ifade
edilen imar plam paftalar1 Menemen Belediye Bagkanligi'min 31.01.2005 tarih ve 63 sayih yazi
ekinde "Asli Gibidir" yapilarak Belediye Bagkanligimiza teslim edilmistir. S6z konusu imar
planlar1 incelendiginde planlama alanmni kapsayan 1/5000 olcekli Nazim Imar Planinin
bulunmadigi, planlama alammin Izmir 2 Numarali Kiltir Varhklarimi Koruma Bolge
Kurulu'nun 28.09.2016 tarihli ve 7043 sayili karanyla tescil edilerek; Izmir 2 Numaral
Kiiltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nun 28.09.2016 tarihli ve 7044 sayili karariyla
da soz konusu 3.(ligtincli) Derece Arkeolojik sit alanina yonelik, 2863 sayili kanunun 17.
maddesi dogrultusunda gecis donemi koruma esaslari ve kullanma kosullar1 belirlendigi
goriilmektedir.
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4.1.2.2.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Menemen Belediye Baskanligi'min 31.01.2005 tarih ve 63 sayili yazi ekinde "Ash Gibidir"
yapilarak Belediye Baskanligimiza teslim edilen 1/1000 olgekli uygulama imar plani
incelendiginde planlama alaninin Emsal= 1.2, Hmax= 21.80 yapilasma kosullu “Konut Alan1”,
“10 mt. Yaya Yolu”, “17 mt. Tasit yolu” ve kismen “Otopark Alani” olarak belirlendigi, ancak
2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunun 17. Maddesinin a) bendinde "Bir
alanin koruma bolge kurulunca sit olarak ilani, bu alanda her Slgekteki plan uygulamasint
durdurur. Sit alamnin etkilesim-gegis sahasi varsa 1/25.000 6lgekli plan kararlar1 ve notlar
alanin sit statiisii dikkate alinarak yeniden gézden gegirilerek ilgili idarelerce onaylanir." hitkmii
geregi soz konusu alana iligkin 1/1000 6lgekli Imar Planinin yiiriirliikte bulunmadig1 tespit
edilmistir.

Sckil 7:fzmir 2 Numaral Kiltiv Varliklarun Koruma Bolge Kurulu'nun 28.09.2016 tarikli ve 7044 sayvilt harart oncesi
2003 vilmda Menemen Beledive Baskanhg tarafindan iletilen 1:1600 sicekli Uygulama Tmar Plam

4.2. MEVCUT DURUM ANALIZi

4.2.1. MULKIYET ANALIiZI
Toplam yiiz6lgtimii yaklasgtk 15921 m? olan planlama alaninda; Maliye Hazinesi ve
Belediyemiz istiraki olan Egesehir Yap: Planlama Miisavirlik ve Teknoloji Anonim Sirketi
miilkiyetinde olan toplam dort adet parsel bulmaktadir. Alana iliskin yapilan incelemede,
miilkiyet yapisi ve yilizlglimleri agagidaki sekilde belirlenmistir:

e Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulunan (951,952 ve 953 nolu) parseller yaklasik olarak
toplam. 14425 m? olup, parsellerin plan onama sinirina dahil edilen kismi yaklasik 4060
m?,
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¢ Belediyemiz istiraki olan Egesehir Yapi Planlama Miisavirlik ve Teknoloji Anonim
Sirketi miilkiyetinde bulunan 0 ada 1544 nolu parsel 11861 m? biiyiikliigiindedir.

EBOTEHR YAPIPL WIS, A,
ors

MALIYE: HAZINESE
4953 7

Sekil 8: Aiilkivet Analizi

4.2.2. MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU ANALIZi
Planlama alamim yiiriirlikte bulunan 1/5000 olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam ve
1/1000 5lgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadar.

4.2.3. ARKEOLOJIK SIT ALANI KARARLARI

[zmir ili, Menemen ilgesi, Koyundere mahallesinde Ege Tarimsal Arastirma Enstitiisii
arazisi igerisinde bulunan, 3.(iiclincii) Derece Arkeolojik sit alani Izmir 2 Numarali Kiiltiir
Varliklarint Koruma Boélge Kurulu'nun 28.09. 2016 tarihli ve 7043 sayih karanyla tescil
edilerek; Izmir 2 Numarali Kiiltir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu'nun 28.09.2016
tarihli ve 7044 sayili karariyla da sz konusu 3.(iigiincti) Derece Arkeolojik sit alanina
yonelik, 2863 sayili kanunun 17. maddesi dogrultusunda ge¢is donemi koruma esaslart ve
kullanma kogullar belirlenmistir.

4.2.4. JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA ILiSKIN ON RAPOR
“Izmir 1li, Menemen Ilgesi 9.353,1 Ha’lik Alamin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu ” Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlgi, Izmir Il Midirliigii tarafindan
31.08.2021 tarihinde onaylanmstir.

S6z konusu raporda, plan onama smirini kapsayan alamin /0. Bélge Menemen Merkez,
Koyundere, Asarltk, Ulukent inceleme alam “Kentsel Gelisme alani, Kentsel Yerlesik Alan,
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Askeri Alan, Organize Sanayi Bolgesi, Sanayi Alanii Tarihi Sit Alani ve Tarim Arazisi” olarak
belirlendigi ifade edilmistir.

S6z konusu jeolojik-jeoteknik etiit raporu incelendiginde planlama alammin “Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (O.A- 2.1)” smurt igerisinde kaldig1 tespit
edilmistir.

! 6.A-5.1 OA5.1 : O.A-2.1
{ O.A-2.1 »
OAB1 A = O.A2.
A5.1
! O.A-51
B O.A-2.1
| O0.A21
O.A2.1
: 68.A2.1
i.A—5.1 /
[ O.A-2.1 O.A-
O.A-2.1 OA21
O.A5.1 | O.A2.1
| B.A2.1 _
O.A-5.1 | ; -;/"
e O.A-2.1 i

. N
rd
VAR _QE/Z -

Sekil 9: Planlama Aammn Arazi Kullansmna Esas Jeolojik Etit Raporu fcerisindeki Yeri

S6z konusu raporda, “Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (O.A- 2.1)”
olarak degerlendirilen alanlarda:

¢ Heyelan, kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gézlenmemekle birlikte, inceleme alaninin
Jeolojisini olugturan volkanitler, killi kiregtagi-kiltag1, tif-tiifit birimleri kirikli catlaklt
olmasi ve bu birimler iizerinde nispeten ayrismig kisimlar oldugundan, yapilacak
kontrolsiiz kazilarda stabilite problemleri beklenmektedir.

e Bu nedenle temel-zemin etiidlerinde yamag¢ boyunca, bina yiikleri de dahil edilerek
stabilite analizleri yapilarak giivenli sev yiiksekligi, sev agisi, seve olan tampon alan
mesafesi belirlenmelidir.

e Her tirlii kazida agifa c¢ikan sevler acikta birakilmadan teknigine uygun istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

e Her tiirli kaz1 oncesi gevredeki yollar, diger bina ve parseller ile kendi parselinin
stabilite yoniinden giivenligi saglanmalidur.

o Temel-zemin etiidlerinde, {ist yapimn niteligine gére, temel tipi, temel derinligi ve
temelin tasittirlacagl seviyenin miihendislik parametreleri (ayrisma zonu kalinligi,
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tasima giicti, RQD, vb.) ile yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilarak, gerekmesi
halinde alinacak mithendislik tedbirleri belirlenmelidir. Ayrica karstik bosluk
arastirmasi yapilmalidir.

e Yol, dolgu, kaz1 sevlerinin ve temel kazi sevlerinin stabilitelerini arttirmak amaciyla
insa edilecek istinat yapisi projelerine kesinlikle drenaj sistemleri dahil edilmeli, istinat
yapilarinin temelleri ana kayaya oturtulmali ve istinat duvarlarimin arkasi graniiler
malzeme ile doldurularak duvarlarda barbakan delikleri birakilmalidir.

¢ Temel-zemin etilidlerinde kademelendirmelerden dolayr olusacak sevlerde: yapt
ylkiine baglh sev stabilitesi degerlendirilmesi, kademe sayisi, sev egim agilari, sev
dogrultular1 ve yap1 konumlart belirlenmelidir. Buna bagl olarak gerek goriiliirse
stabilite arttiric1 onlemler (zemin ¢ivisi, ankraj) alinmalidir.

e Yiizey ve yer alt1 sularina yonelik drenaj sistemleri olusturulmali ve drenaj sistemleri
yapilacak alt yap1 projelerine dahil edilmelidir.

o Inceleme alaminda yapilacak yapilarda “Tiirkiye Bina ve Deprem Yonetmeligi “ile
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Esaslarina” uyulmalidir.

Ifadeleri yer almaktadir.

4.2.5. SENTEZ

[zmirili, Menemen ilgesi, Koyundere mahallesinde Ege Tarimsal Arastirma Enstitiisii arazisi
igerisinde bulunan, 3.(iigilincii) Derece Arkeolojik sit alan1 Izmir 2 Numaral: Kiiltiir Varliklarint
Koruma Bolge Kurulu'nun 28.09.2016 tarihli ve 7043 sayih karariyla tescil edilerek; Izmir
2 Numaralhh Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 28.09.2016 tarihli ve 7044
sayilh karariyla da s6z konusu 3.(liglincii) Derece Arkeolojik sit alanina yonelik, 2863 sayili
kanunun 17. maddesi dogrultusunda gegis donemi koruma esaslar1 ve kullanma kosullari
belirlenmigtir.

2863 sayih kanununun 17. maddesinde "Bir alanin koruma bélge kurulunca sit olarak ilani, bu
alanda her olgekteki plan uygulamasimi durdurur. Sit alaninin etkilesim-gecis sahasi varsa
1/25.000 olgekli plan kararlart ve notlart alanin sit statiisii dikkate alinarak yeniden gbzden
gecirilerek ilgili idarelerce onaylanir. Koruma amagl imar plan1 yapilincaya kadar, koruma
bolge kurulu tarafindan ii¢ ay icinde gecis dénemi koruma esaslan ve kullanma sartlari
belirlenir. Belediyeler, valilikler ve ilgili kurumlar s6z konusu alanda ii¢ yil i¢cinde koruma
amacli imar plan1 hazirlatip incelenmek ve sonug¢landirilmak iizere koruma bolge kuruluna
vermek zorundadir. Ug yillik siire iginde zorunlu nedenlerle plan yapilamadig: takdirde koruma
bolge kurulunca gerekgeli olarak bu siire uzatilabilir. Uzatilan siire igerisinde geg¢is donemi
koruma esaslar1 ve kullanma sartlart uygulanir..." hikmii dogrultusunda plan yapilmasi
gerektigi belirtilmektedir.

Bu dogrultuda sit alanina iliskin kullanim. kararlari, sit alami bitisiginde mevcut durumda
yiriirliikte bulunan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plant
kullanim kararlar1 dogrultusunda planlama alani kullanim kararlar biitiinciil bir yaklasimla
belirlenmisgtir.

5. PLAN KARARLARININ GEREKCESI
Izmir 2 Numarah Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun 28.09.2016 tarihli ve 7043
sayili karariyla tescillenen; Menemen ilgesi, Koyundere Mahallesinde bulunan, 3.(iigtincii)
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Derece Arkeolojik Sit Alaninda miilkiyeti Belediyemize ait olan Izmir ili, Menemen ilcesi,
Koyundere Mahallesi, 1544 parsel ile miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait olan 951, 952 ve 953
parsellerin bir kisminda;

. 1/5.000 olgekli plan ve 1/1000 6lgekli plana kadar planlama kademeleri arasinda
mekénsal siirekliligin ve planlama hiyerarsisinin saglanmasi,

. 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 2863 sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ¢ergevesinde yasal gereklilikleri karsilayan bir plan
butiinligiiniin olusturulmasi,

. 3. (liglincii) Derece Arkeolojik Sit Alant’nin ¢evresinde mevcutta bulunan kullanim
kararlarinin siirekliliginin saglanmasi,

Amaciyla; 5393 sayili Belediye Kanunu ile 5216 sayili Bityiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b
ve 7/c maddeleri uyarinca yapilan incelemeler neticesinde, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu dogrultusunda 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani
ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani yapilmas: talep edilmis olup, séz
konusu alanlara iligkin planlama ¢aligmalar1 gerceklestirilmistir

6. PLAN KARARLARI

[zmir ili, Menemen ilgesi, Koyundere mahallesinde Ege Tarimsal Arastirma Enstitiisii arazisi
igerisinde bulunan, 3.(ii¢iincii) Derece Arkeolojik sit alan1 Izmir 2 Numarali Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu'nun 28.09.2016 tarihli ve 7043 sayili karariyla tescil edilerek; Izmir
2 Numarali Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu'nun 28.09.2016 tarihli ve 7044
sayill karariyla da soz konusu 3.(liglincil) Derece Arkeolojik sit alanina yonelik, 2863 sayili
kanunun 17. maddesi dogrultusunda gecis dénemi koruma esaslar1 ve kullanma kosullari
belirlenmistir. Bu dogrultuda, s6z konusu alanlar, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda korunmasi gereken Kkiiltiir varliklar
alaninda kalmaktadir. Planlama alaminda, Koruma Amagcli Imar Planlar1 bulunmamakta olup,
bu durum 658 sayili {lke Karar1 uyarinca plan eksikligi olarak degerlendirilmektedir.

Yukanida belirtilen gerekgeler dogrultusunda, planlama alanina iliskin 1/5000 6l¢ekli Koruma
Amagli Nazim Imar Plami ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plami
hazirlanmistir.

6.1. NUFUS PROJEKSIYONU

Planlama alaninda hélihazirda meskun niifus bulunmamakta olup, bir onceki imar plam
kararlari1 ve mevcut durumda ylrirlikte bulunan imar planlarinin devami niteliginde
hazirlanmistir.

Imar Plan1 kapsaminda yapilan projeksiyon niifus hesabinda; kullanim tiirii meskun konut, kat
yiiksekligi, yapilasma kosulu, toplam alan biyiikligi, ortalama hanchalki biiyikliigi ve
ortalama konut biiyiikligii dikkate alinmigtir. Bu veriler dogrultusunda oneri projeksiyon
niifusu yaklagik 370 kisi olarak hesaplanmustir.

Yapilasma .. Kat. Alan Hane K ?nu“tv _ | Nifus
Kosullar Yuksekllklerli Halki | Biiyiikliigii

Kullanim ‘
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| Gelisme ' '
Konut E=3.00 | Yencgok=15 6595 m? 2.81 150 m? 370 kisi
’ Alam Kat kisi

Sekil 10: Oneri fmar Plam Nifus Vertleri

Sekil 11: 173000 slgekli Koruma Amach Nazim fmar Plam

6.3. 1/1000 OLCEKLIi KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alan1 yaklagik 15921 m? biiyiikliigiinde olup tamami 3. Derece Arkeolojik Sit Alanm
kapsaminda yer almaktadir. Planlama alaninin arazi kullanim kararlari; %37 oraninda “Resmi
Kurum Alam”, % 41 “Konut Alan1”, % 4 “Park Alam”, % 18 “Yol” olarak belirlenmistir.
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Sekil 12:171000 oleekli Koruma Amach Uvgulama Imar Plam

ARAZi KULLANIMI ALAN BUYUKLUGU ORAN (%)
KAMU HIZMET ALANI 5873 m? % 37
KONUT ALANI ) 6595 m> % 41
PARK ALANI 515 m? % 4
YOLLAR ) 2938 m? % 18
TOPLAM ALAN 15921 m? % 100

Sekil 13: 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Arazi Kullamm Tablosu

7. PLAN NOTLARI

7.1. 1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM iIMAR PLANINA iLiSKiN PLAN
NOTLARI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN, PLAN UYGULAMA HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA
BIR BUTUNDUR.

1.2.BU PLAN DEGISIKLIGI VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA,
KONUSU VE ILGISINE GORE;

-2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE iLGILi
YONETMELIKLERI,

17|Sayta



-3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGIL] YONETMELIKLERI ILE DIGER ILGIiLi
KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERI VE MER’I UST OLCEKLI PLAN

KARARLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.3.BU PLAN DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLI KORUMA
AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAYLANMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

1.4KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
ARKEOLOJIK SIT ALANLARINA ILISKIN YORURLUKTEKI ILKE KARARLARINA
UYULACAKTIR.

2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA ILISKIiN OZEL HUKUMLER

2.1 GELISME KONUT ALANLARI: GELISME KONUT ALANLARI: HENUZ
YAPILASMAMIS VE BU PLANLA YAPILASMASI ONERILEN ALANLARDIR.

2.2 KAMU HIZMET ALANI: GENEL, KATMA VE OZEL BUTCELI IDARELERLE, iL
OZEL IDARESI VE BELEDIYECE VEYA KURUMLARCA SERMAYESININ
YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURUMLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN
VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KiSILERINE AIT TESISLERIN YER
ALDIGI ALANLARDIR.

2.3 PARK ALANI: TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN PARK, OYUN
ALANI, COCUK BAHCESI VB. KULLANIMLARI ICEREN ACIK ALANLARDIR.

2.4 III. DERECE ARKEOLOIJIK SIT ALANI: KORUMA- KULLANMA KARARLARI
DOGRULTUSUNDA YENI DUZENLEMELERE IZIN VERILEBILECEK ARKEOLOJIK
ALANLARDIR.

3.DIGER HUKUMLER

3.1. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI, iZMiR IiL
MUDURLUGU TARAFINDAN 31.08.2021 TARIHINDE ONAYLANAN “iZMIiR iLi,
MENEMEN [LCESI 9.353,1 HA’LIK ALANIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU"NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

7.2. 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANINA ILISKIN
PLAN NOTLARI
1. AMAC

KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI'NIN TEMEL AMACI; “3.DERECE
ARKEOLOIJIK SIiT ALANI” OLARAK TESCILLENEN ALANIN KORUNMASI GEREKLI
DEPERLERININ GELECEGE TASINMASI KAPSAMINDA PLAN KARARLARININ
OLUSTURULARAK PLANLAMA OLCEGINDEN UYGULAMA OLCEGINE,
DENETIMINDEN YONETIM VE ISLETIMINE KADAR FARKLI TUR, OLCEK VE
DUZEYLERDE YAPILACAK CALISMALARI TANIMLAMAK, GENEL ESASLARINI
BELIRLEMEK VE YONLENDIRMEKTIR.

2. KAPSAM
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BELEDIYES!

[ZMIR 1ILI, MENEMEN ILCESI, KOYUNDERE MAHALLESINDE BULUNAN,
3.(UCUNCU) DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANINA YONELIK HAZIRLANAN 1/1000
OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI, PLAN
RAPORU, ANALIZ PAFTALARI iLE BIR BUTUNDUR. BU PLAN HUKUMLERI, iZMIR
2 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU’NUN
28.09.2016 TARIHLI VE 7043 SAYILI KARARI ILE BELIRLENEN ALAN ICIN
GECERLIDIR.

3.TANIMLAR VE KISALTMALAR:

- YASA [FADESIYLE;

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU,
- ILKE KARARLARI IFADESIYLE;

2 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU
TARAFINDAN ALINMIS VE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA KURULU
TARAFINDAN ALINACAK OLAN, UYGULAMAYI YONLENDIRICI VE BAGLAYICI
NITELIKTE OLAN KARARLAR,

- KORUMA YUKSEK KURULU IFADESIYLE;

KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU,

- KORUMA BOLGE KURULU IFADESIYLE;

[ZMIR 2 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU,
- BUYUKSEHIR BELEDIYES] IFADESIYLE;

[ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI,

- BELEDIYE [FADESIYLE;

MENEMEN BELEDIYE BASKANLIGI,

- KORUMA UYGULAMA DENETLEME BUROSU (KUDEB) IFADESIYLE;

“KORUMA, UYGULAMA, DENETIM BUROLARI, PROJE BUROLARI iLE EGIiTIM
BIRIMLERININ KURULUS, IZIN, CALISMA USUL VE ESASLARINA DAIR
YONETMELIK” ~ HUKUMLERI  CERCEVESINDE  iZMIR  BUYUKSEHIR
BELEDIYESINDE BULUNAN VEYA MENEMEN BELEDIYESI BUNYESINDE
KURULACAK OLAN, ILGILI MEVZUATTA YETKI VE GOREVLERI TANIMLANMIS
OLAN BIRIM,

- KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI I[FADESIYLE;

MENEMEN ILCESI, KOYUNDERE MAHALLESINDE BULUNAN, 3.(UCUNCU)
DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANINA ILISKIN HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI
KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI,

- 3. (UCUNCU) DERECE ARKEOLOIJIK SiT ALANI [FADESIYLE;
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BELEDIYESI
[ZMIR 2 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU’NUN
28.09.2016 TARIHLI VE 7043 SAYILI KARARI ILE TESCILLENEN ALAN,

4. GENEL HUKUMLER
1. YENI YAPILANMA

1.1 3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANINDAKi TUM YENI YAPILANMALARDA
BELEDIYESINCE INSAAT 1zZNI VERILMEDEN ONCE, MUZE MUDURLUGU
UZMANLARI DENETIMINDE SONDAJ KAZISI GERCEKLESTIRILEREK SONDAJ
SONUCLARI (VARSA KAZI BASKANLIGININ GORUSLERIYLE BIRLIKTE) MUZE
MUDURLUGUNCE KORUMA BOLGE KURULUNA ILETECEK, KORUMA BOLGE
KURULU KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMAYA GECILECEKTIR.

1.2 ALINACAK KORUMA BOLGE KURULU KARARINA DOGRULTUSUNDAKI YENi
YAPI RUHSAT BASVURULARI, BU PLANIN DIiGER HUKUMLERINE, 3194 SAYILI
YASA VE ILGILI MEVZUATI VE ILGILI DIGER MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANACAK MIMARI PROJE ILE BELEDIYEYE YAPILACAKTIR.

1.3.BELEDIYESINCE 3194 SAYILI YASA VE ILGILIi MEVZUATI iLE BU PLAN VE
PLAN HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA PROJESI UYGUN BULUNARAK RUHSAT
DUZENLENMESI HALINDE YENI YAPILANMAYA YONELIK TEMEL KAZILARI
MUZE MUDURLUGU UZMANLARI DENETIMINDE GERCEKLESTIRILECEK, TEMEL
KAZISI YAPILIRKEN HERHANGI BiR KULTUR VARLIGINA RASTLANMAMASI
DURUMUNDA, BU DURUMU BELGELEYEN RAPOR VE FOTOGRAFLARLA
UYGULAMA SONUCU KURUL MUDURLUGUNE BIiLDIRILEREK UYGULAMAYA
DEVAM EDILECEKTIR. YENI YAPI ALTYAPISINA YONELIK TUM KAZI VE ZEMINE
MUDAHALE ICEREN UYGULAMALAR BU KAPSAMDA MUZE MUDURLUGU
DENETIMINDE GERCEKLESTIRILECEKTIR.

1.4 ANCAK UYGULAMA ASAMASINDA, TEMEL KAZISI VE YENI YAPI ALTYAPI
KAZILARI YAPILIRKEN HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI
DURUMUNDA UYGULAMA  BELEDIYESI VE MUZESINCE DERHAL
DURDURULACAK VE KONU BELGELERIYLE BIRLIKTE KORUMA BOLGE
KURULUNA ILETILECEK, ALINACAK KORUMA BOLGE KURULU KARARI
DOGRULTUSUNDA ISLEM YAPILACAKTIR.

1.5 BELEDIYE TARAFINDAN ONAYLANAN PROJESI KAPSAMINDA, TEMEL
KAZILARININ . ACIKLANAN KOSULLARA UYGUN OLARAK
TAMAMLANMASINDAN SONRAKI YENI YAPI UYGULAMASI, BELEDIYESI VE
KUDEB DENETIMINDE GERCEKLESTIRILECEKTIR.

1.6 BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA PROJESI BELEDIYESINCE
ONAYLANARAK, BELEDIYESI VE KUDEB DENETIMINDE, ONAYLI PROJESINE
UYGUN SEKILDE YAPIMI TAMAMLANAN YASAL YAPILARIN YAPI KULLANMA
[ZIN BELGESI DAHIL, INSAATA ESAS TUM IS VE ISLEMLERINDE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

5. OZEL HUKUMLER
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5.1 RESMI KURUM ALANI: GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI iLE
OZEL BUTCELI IDARELERLE, IL OZEL IDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU
KURUMLARCA  SERMAYESININ  YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN
KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS
KAMU TUZEL KISILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.
RESMI KURUM ALANINDA EMSAL: 0.30, YENCOK: 4 - KAT OLARAK
BELIRLENMISTIR.

5.2 GELISME KONUT ALANLARI: HENUZ YAPILASMAMIS VE BU PLANLA
YAPILASMASI ONERILEN ALANLARDIR. GELISME KONUT ALANINDA EMSAL:
3.00, YENCOK: 15 KAT OLARAK BELIRLENMISTIR.

53 PARSEL OLCEGINDE JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT YAPILMADAN YAPI
RUHSATI DUZENLENEMEZ.

5.4 BU PLAN DEGISIKLIGI VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA,
KONUSU VE ILGISINE GORE;

-2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILi
YONETMELIKLERI,

-3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE DIGER ILGILi
KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERI VE MERT UST OLCEKLi PLAN
KARARLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

5.5.2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI INSAI VE FiZiKi UYYGULAMALAR
SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIR KULTUR/TABIAT VARLIGINA
RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN DURDURULARAK

IVEDILIKLE EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZE MUDURLUGUNE
VEYA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIiM

DEGISIKLIGI IL MUDURLUGUNE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR.

5.6. PLAN ONAMA SINIRI DISINDAKI ALANLARDA IMAR PLANI BILGISI MER'
IMAR PLANINDAN BILGI AMACLI OLARAK AKTARILMIS OLUP AKTARMA
SURETIYLE PAFTALARA ISLENILEN IMAR PLANI BIiLGISINE GORE HERHANGI
BIR ISLEM YAPILAMAZ.

5.7. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
ARKEOLOJIK SIT ALANLARINA ILISKIN YORURLUKTEKI ILKE KARARLARINA
UYULACAKTIR.

5.8. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDEKiI ENERJI NAKIL HATTININ GECTIGI
ALANDA TEIAS/GEDIZ ELEKTRIK A.S. GORUSU ALINMADAN UYGULAMA
YAPILMAYACAKTIR.

5.9. 3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANINDA BULUNAN AGACLARIN iLGILI
KURUM ONAYLI AGAC TRANSPLANTASYON PLANI VE TEKNIK ACIKLAMA
RAPORU OLMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR. BU DURUMDA
TASINACAK AGACLARIN ILGILI KURUM ONAYLI AGAC TRANSPLANTASYON

21{Sayfa



PLANI VE TEKNIK ACIKLAMA RAPORU DOGRULTUSUNDA iZMiR BUYUKSEHIR
BELEDIYESI, PARK VE BAHCELER BIRIMININUYGUN GORUSU ALINARAK
TASINABILECEKTIR. BU DURUMDA ILGILI MUZESI DENETIMINDE TASINACAK
AGACLARIN ONCELIKLI OLARAK PARSEL BUNYESINDE UYGUN BIR
LOKASYONA TASINMASI, BU OLANAGIN BULUNMADIGI HALLERDE IiSE,
BELEDIYESININ UYGUN GORECEGI ALANLARA TASINMASI VE DIKIMi
GERCEKLESTIRILEBILECEKTIR.

6.DIGER HUKUMLER

6.1. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI, iZMIR IL
MUDURLUGU TARAFINDAN 31.08.2021 TARIHINDE ONAYLANAN “[ZMiR iLi,
MENEMEN ILCESI 9.353,1 HA’LIK ALANIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOIJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU"NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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